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В статье раскрываются особенности признания 
выручки по договорам строительного подряда на 
примере конкретной организации (юридический, на-
логовый, бухгалтерский и управленческий аспекты). 
Рассматриваются инструменты контроллинга для 
отражения финансовых результатов в соответс-
твии с Международными стандартами финансовой 
отчетности.

Ключевые слова: договор строительного под-
ряда, выручка, прибыль, рентабельность, производс-
твенная рентабельность, положения по бухгалтерс-
кому учету, Международные стандарты финансовой 
отчетности, управленческие решения.

В настоящее время одним из наиболее важ-
ных направлений ориентации экономики 
РФ является развитие строительства, и 

этот вид экономической деятельности с огромной 
скоростью набирает обороты. Высокие темпы раз-
вития строительства создают базу для капиталов-
ложений крупных компаний из сфер машиностро-

ения, металлургии, топливной промышленности. 
Кроме того, на современное развитие экономики 
России значительное влияние оказывает между-
народная конкуренция, т. е. соперничество, борьба 
между странами, регионами, фирмами за соот-
ветствие мировым стандартам условий развития 
бизнеса, качества продукции.

Основной целью управления строительным 
производством в современных условиях является 
повышение эффективности и поддержание кон-
курентоспособности. Выполнение поставленных 
задач и достижение запланированных результа-
тов за отчетный период требует от организации 
создания системы контроллинга и применения 
систематического мониторинга аналитических 
показателей, определяющих состояние заплани-
рованных результатов на определенный момент 
времени и позволяющих охарактеризовать эф-
фективность управления всем производством.

ПРОБЛЕМЫУЧЕТА

УДК 657.1

Признание выручки по договорам 
строительного подряда

В соответствии с МСФО И ИЗМЕНЕНИЯМИ 
В ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВЕ
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Продолжительное время положения норма-
тивного законодательства в области бухгалтерс-
кого учета строительных договоров не удовлет-
воряли требованиям Международных стандартов 
финансовой отчетности (МСФО), что серьезно 
ограничивало возможности строительных ор-
ганизаций в составлении отчетности, соответс-
твующей требованиям заказчиков (инвесторов), 
особенно иностранных.

Специалистами неоднократно рассматрива-
лись наблюдаемые в последнее время положи-
тельные тенденции сближения отечественных 
стандартов с МСФО для формирования управ-
ленческой информации в строительстве. Однако, 
по мнению авторов, приведенный в статье анализ 
отдельных юридических, налоговых и бухгалтер-
ских аспектов формирования управленческой ин-
формации позволяет найти конкретные решения 
для совершенствования учетных инструментов 
управления.

В проведенном исследовании с учетом дейс-
твующего законодательства РФ в области бухгал-
терского учета строительных договоров и на при-
мере конкретной строительной организации про-
анализирована возможность практического при-
менения методов системы контроллинга с исполь-
зованием элементов учетной политики, а именно:

− применение способа отражения выручки 
«по доле понесенных на отчетную дату расходов в 
расчетной величине общих расходов по договору»;

− отражение в бухгалтерском учете понесен-
ных на отчетную дату расходов только по выпол-
ненным работам;

− исчисление общих планируемых расходов 
по договору как суммы всех фактически понесен-
ных на отчетную дату расходов и расчетной (про-
гнозной) величины расходов, которые предстоит 
понести для завершения работ по договору;

− отражение в качестве актива не предъявлен-
ной к оплате начисленной выручки;

− отражение в качестве обязательства задол-
женности перед заказчиками;

− использование расчетного показателя 
«фактическая/расчетная производственная рен-
табельность» как контрольной точки с целью 
мониторинга результатов за отчетный период.

Необходимость применения определенных 
элементов учетной политики обусловлена осо-
бенностями строительства в части продолжи-
тельности производственного цикла и способов 
определения стоимости, формирующих основную 
проблему признания и распределения по перио-
дам отчетности выручки и затрат по договорам 
подряда, даты начала и окончания по которым 
приходятся на различные отчетные периоды.

По мнению авторов, основное затруднение 
вызывает необходимость достичь одновременного 
и достоверного отражения всех аспектов при фор-
мировании информации о выручке строительного 
производства. Критерии признания выручки в 
бухгалтерском учете организации в разрезе ос-
новных аспектов приведены в табл. 1. Поскольку 
порядок признания выручки относительно юриди-
ческого аспекта имеет существенные ограничения 
в выборе момента отражения выручки, основная 
задача — найти точки соприкосновения юриди-

Таблица 1
Критерии признания выручки в бухгалтерском учете организации

Аспект Критерий
Юридический Выручка должна признаваться при передаче результата работ по всему договору или отдельно-

му этапу, предусмотренному договором, с одновременным переходом риска гибели или повреж-
дения объекта

Бухгалтерский Выручка по договору и расходы по договору признаются способом «по мере готовности», если 
финансовый результат (прибыль или убыток) исполнения договора на отчетную дату может быть 
достоверно определен

Налоговый Выручка для целей налогообложения прибыли может быть распределена между отчетными 
периодами, в течение которых выполняется договор, одним из следующих способов: равномерно 
или пропорционально доле фактических расходов отчетного периода в общей сумме расходов, 
предусмотренных в смете, если договором не предусмотрены этапы
Начисление налога на добавленную стоимость (НДС) у подрядчика и принятие его к вычету у за-
казчика производится или при передаче результата работ с одновременным переходом риска 
гибели, или на основании платежного поручения на оплату выполненных подрядчиком, но не 
принятых заказчиком работ
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ческих, бухгалтерских и налоговых требований и 
способ применения их в учетной политике.

Порядок признания выручки в бухгалтерском 
учете организации регламентирует Положение по 
бухгалтерскому учету «Доходы организации» ПБУ 
9/99. Так, в п. 12 ПБУ 9/99 приведены условия, 
при одновременном выполнении которых выручка 
может быть признана в бухгалтерском учете. При 
выполнении работ по договорам с длительным 
циклом одно из этих условий, отраженное в подп. 
«г» п. 12 ПБУ 9/99, требует отдельного пояснения, 
а именно «право собственности (владения, поль-
зования и распоряжения) на продукцию (товар) 
перешло от организации к покупателю или работа 
принята заказчиком (услуга оказана)». При выпол-
нении работ обязанностью подрядчика является 
передача результата работ, причем признание 
дохода связано именно с приемкой работ, а не с 
переходом права собственности.

Согласно п. 3 ст. 753 Гражданского кодекса 
РФ (ГК РФ) в случае приемки результата этапа 
работ заказчик несет риск гибели или повреж-
дения имущества, которые произошли не по 
вине подрядчика. Следовательно, одновременно 
с принятием результата работ заказчик должен 
принять на себя и риск повреждения возведенного 
или отремонтированного объекта.

Обычно на практике строительные органи-
зации объем выполненных работ ежемесячно 
оформляют актами по форме КС № 2 и справками 
по форме КС № 3, поскольку это дает возмож-
ность оперативно отслеживать выполненные за 
месяц объемы, фиксировать их для начисления 
заработной платы и списания материалов, а также 
вести нарастающий учет выполнения объемов, 
что предусмотрено формой КС-2. Однако, инфор-
мационным письмом Президиума Высшего Ар-
битражного Суда РФ от 24.01.2000 № 51 «Обзор 
практики разрешения споров по договору строи-
тельного подряда» установлено, что подписание 
промежуточных актов приемки работ не означает 
перехода к заказчику риска гибели объекта.

Если в договоре этапы работ не выделя-
лись, то промежуточные акты по форме КС № 
2 и справки о стоимости выполненных работ по 
форме КС № 3 подтверждают лишь выполнение 
промежуточных работ для проведения расчетов. 
Они не являются актом предварительной приемки 

результата отдельного этапа работ, с которыми 
закон связывает переход риска на заказчика.

Необходимо отметить, что ст. 753 ГК РФ 
предусматривает два способа сдачи результатов 
работ от подрядчика заказчику: по окончании вы-
полнения всех работ по договору либо поэтапно. 
При этом этап − это завершенный цикл строи-
тельно-монтажных работ (СМР), и в этом случае 
должны быть определены все существенные усло-
вия договора подряда применительно к каждому 
этапу: перечень работ и результаты работ, сроки 
выполнения и сроки сдачи-приемки. Кроме того, 
для корректного отражения результатов этапа в 
учете необходимо определение цены по договору 
в разрезе каждого этапа.

Выделение в договоре отдельных этапов на 
практике является проблемным и применяется 
редко, поскольку требует соответствующих орга-
низации и технологии выполнения работ. Во-пер-
вых, определение способа сдачи-приемки работ 
должно осуществляться заказчиком на стадии 
составления проектно-сметной документации, во-
вторых, в реальной российской действительности 
строительство ведется одновременно по несколь-
ким комплексам работ в связи с их определенной 
взаимозависимостью, и фактическое завершение 
работ отдельного этапа нередко происходит толь-
ко одновременно с полным завершением строи-
тельства объекта.

Документально подтвержденная передача 
результата части работ, если она будет предус-
мотрена условиями договора подряда, должна 
признаваться для подрядчика их реализацией как 
в регистрах бухгалтерского учета, так и для целей 
налогообложения. Но при этом в соответствии 
с п. 3 ст. 753 ГК РФ риск случайной гибели или 
повреждения принятого заказчиком этапа должен 
также перейти к нему.

На практике все эти специфические моменты 
определяют и особенности учета и налогообло-
жения.

Минфин России в письме от 05.03.2009  
№ 03-07-11/52 отмечает, что если заказчик факти-
чески не принял к учету переданный ему результат 
работ, то он не имеет права принять к вычету 
предъявленный ему по форме КС № 3 и счету-
фактуре НДС. Проблема вычета «входного» НДС 
обусловлена тем, что ст. 171 Налогового кодекса 
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РФ (НК РФ) определяет основанием для вычета 
приобретение товаров, работ, услуг, которое по 
договору подряда происходит либо поэтапно, 
либо по окончании договора.

Соответственно, подрядчик, не передавший 
результат работ, не обязан применять ни п. 12 
ПБУ 9/99, ни п. 1 ст. 39 НК РФ, т. е. у подрядчика 
не возникает обязанности отражения реализации 
СМР ни в регистрах бухгалтерского учета, ни 
для целей налогообложения. Начисление НДС у 
подрядчика и принятие его к вычету у заказчика 
должно производиться не на основании актов 
по форме КС № 2 (не являющихся по условиям 
договора подтверждением передачи результата 
работ), а на основании платежного поручения на 
оплату выполненных подрядчиком (но не приня-
тых заказчиком) работ.

Размер выручки для целей налогообложения 
прибыли признается в порядке, аналогичном 
правилам российских ПБУ (п. 2 ст. 249 НК РФ): 
выручка от реализации определяется исходя из 
всех поступлений, связанных с расчетами за реа-
лизованные товары (работы, услуги), выраженные 
в денежной и (или) натуральной формах.

Для целей обложения налогом на прибыль по 
доходам, относящимся к нескольким отчетным 
(налоговым) периодам, и в случае, если связь 
между доходами и расходами не может быть опре-
делена четко или определяется косвенным путем, 
доходы распределяются налогоплательщиком 
самостоятельно, с учетом принципа равномер-
ности признания доходов и расходов (п. 2 ст. 271 
НК РФ).

Организация вправе признать доходы пропор-
ционально доле фактических расходов отчетного 
периода в общей сумме расходов, предусмотрен-
ных в смете. В соответствии с разъяснениями 
налоговых органов (письмо УМНС России по 
Московской области от 11.03.2004 № 04-27/04173 
«О порядке налогового и бухгалтерского учета 
доходов по договорам, длящимся более одного от-
четного (налогового) периода», письмо Минфина 
России от 24.08.2004 № 03-03-01-04/1/7, письмо 
Минфина России от 13.10.2006 № 03-03-04/4/160) 
цена договора подряда может быть распределена 
между отчетными периодами, в течение которых 
выполняется договор, одним из следующих спо-
собов: равномерно или пропорционально доле 

фактических расходов отчетного периода в общей 
сумме расходов, предусмотренных в смете, если 
договором не предусмотрены этапы.

Учетной политикой для целей налогообложе-
ния следует утвердить метод признания выручки 
по договорам строительного подряда, который 
позволит избежать отклонений по сумме выруч-
ки для целей бухгалтерского и налогового учета 
и будет применяться последовательно от одного 
налогового периода к другому.

По мнению авторов, для решения проблемы 
отражения в учетной политике всех аспектов 
при формировании информации о выручке стро-
ительного производства особое значение имеет 
Положение по бухгалтерскому учету «Учет до-
говоров строительного подряда» (ПБУ 2/2008), 
которое начало действовать 01.01.2009 вместо 
утратившего силу Положения по бухгалтерскому 
учету «Учет договоров (контрактов) на капи-
тальное строительство» ПБУ 2/94. Положение 
по бухгалтерскому учету 2/2008 имеет гораздо 
больше общего с МСФО (IAS) 11 «Договоры на 
строительство», действующим с 1978 г. и в новой 
редакции применяемым с 01.01.2005. В разделе 
«Цель» МСФО (IAS) 11 подтверждается необхо-
димость разработки специального стандарта по 
учету строительных договоров именно потому, 
что даты начала и окончания работ по договору 
подряда приходятся на различные отчетные пе-
риоды.

Следует отметить, что МСФО (IAS) 11 в 
отличие от ПБУ 2/2008 не предусматривает 
ограничение применения стандарта только для 
долгосрочных договоров (сроком более 1 года) и 
позволяет применять единый подход к учету всех 
договоров подряда независимо от срока их испол-
нения, что является важным при формировании 
управленческой информации по данным бухгал-
терского учета. Для этого можно использовать 
возможность выбора варианта учета, предусмот-
ренного п. 7 ПБУ 1/2008, а также ПБУ 9/99, где 
не устанавливается ограничение по срокам начала 
и окончания работ для признания выручки от 
выполнения по договорам с длительным циклом 
изготовления по мере готовности.

С точки зрения основополагающей концепции 
МСФО, определяющей приоритет экономическо-
го содержания над правовой формой, одним из 
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наиболее важных и принципиальных изменений, 
нашедших место в ПБУ 2/2008 по сравнению с 
ПБУ 2/94, является критерий признания доходов 
по строительным договорам. В ПБУ 2/2008 (в 
отличие от ПБУ 2/94) предусмотрен только один 
способ признания выручки — «по мере готовнос-
ти». Анализ целей положений по бухгалтерскому 
учету договоров строительного подряда позволил 
выявить следующую тенденцию. Если в ПБУ 2/94 
основное внимание уделялось методам и крите-
риям определения и распределения по периодам 
расходов на строительство, то ПБУ 2/2008 уста-
навливает особенности порядка формирования в 
бухгалтерском учете и раскрытия в бухгалтерской 
отчетности информации и о доходах, и о расходах, 
и о финансовых результатах по договорам стро-
ительства, что полностью соответствует МСФО 
(IAS) 11.

В процессе изучения особенностей методик 
формирования учетной информации в россий-
ских строительных организациях в результате 
проведенного анализа определено принципиаль-
ное соответствие подходов ПБУ 2/2008 и МСФО 
(IAS) 11 по основным аспектам признания 
выручки по договорам строительного подряда 

(см. рисунок).
Российский стандарт в отличие от подп. «с» 

п. 12 МСФО (IAS) 11 не предусматривает умень-
шения величины выручки на сумму штрафных 
санкций, возникающих в результате задержки в 
выполнении договора по вине подрядчика. Пос-
кольку порядок штрафных санкций, налагаемых 
на подрядчика, ПБУ 2/2008 не регламентирован, 
применяется общий порядок, и указанные рас-
ходы учитываются в составе прочих для целей 
бухгалтерского учета (п. 11 Положения по бух-
галтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 
10/99) и внереализационных для целей налогового 
учета (подп. 13 п. 1 ст. 265 НК РФ).

Выручка по договору корректируется на 
суммы отклонений, претензий и поощрительных 
платежей, если существует уверенность, что такие 
суммы будут признаны заказчиками или иными 
лицами, указанными в договоре, которым они 
предъявлены, и сумма их может быть достовер-
но определена (п. 9 ПБУ 2/2008 соответствует 
пп. 12—15 МСФО (IAS) 11).

Необходимыми и достаточными условиями 
достоверного определения финансового резуль-
тата исполнения договора являются (п. 18 ПБУ 

ПБУ 2/2008, п. 8 МСФО (IAS) 11, пп. 11, 12
Стоимость работ по определенной в договоре цене работ Первоначальная сумма выручки, 

согласованная в договоре
Отклонения в связи с возникающими в ходе исполнения договора 

согласованными сторонами изменениями стоимости работ по дого-
вору, обусловленными либо использованием более дорогостоящих 

строительных материалов и конструкций, либо выполнением работ, 
более сложных по сравнению с предусмотренными в технической 

документации (увеличение выручки по договору), либо неисполне-
нием каких-либо работ, предусмотренных в технической документа-

ции (уменьшение выручки по договору) 

Отклонения или претензии, которые увеличи-
вают или уменьшают выручку по договору в 
периоде, следующем за периодом, в котором 

договор был первоначально согласован

Отклонения, которые увеличивают выручку 
за счет увеличения объема работ

Отклонения в сумме выручки по договору 
 с фиксированной ценой в соответствии с 

положениями, предусматривающими увели-
чение выручки при увеличении затрат

Предъявляемые организацией к заказчикам требования (претензия): о 
возмещении затрат, не учтенных в смете, которые организация была 
вынуждена понести в связи с действиями (бездействием) указанных 
лиц; о возмещении разумных расходов и т. д. (увеличение выручки) 

Выплачиваемые организации дополнительно сверх сметы по услови-
ям договора суммы (поощрительные платежи), например за сокра-

щение сроков строительства и др. (увеличение выручки по договору) 

—

— Штрафы, возникшие в результате задержки 
выполнения договора со стороны подрядчика 

(уменьшение выручки) 

Основные компоненты выручки по ПБУ 2/2008 и МСФО (IAS) 11

Основные компоненты выручки




